
売出準備中
もう暫くお待ち下さい

①福岡市南区皿山 4丁目土地A・B
②未定（決済待ち）
③約 135、135 ㎡
④既設建物解体予定・分筆販売予定
⑤調整中

①メゾン西新 204号
②1,760 万円
③専有 64.75 ㎡・地下鉄西新駅徒歩約 5分
④2017 年 4月末内装工事完了済
⑤㈱三好不動産唐人町 平川：092-733-3000

①福岡市中央区今川 2丁目アパート
②6,120 万円
③2002 年築・木造 2階建・オーナーC
④全 8戸満室・年利回り約 6.49%
⑤住友不動産販売㈱西新 小西：092-847-6051
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媒介報酬への疑問～上限定める弊害
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株式会社レトリック COO

現行の媒介報酬規定は47年前の1970年に建設大臣告示で定められた。売買の
場合は即算式で成約価格×3%+6万円、賃貸の場合は賃料の１ヶ月分が上限となる。
報酬はサービスを受けた側の利益や満足度に比例したものでなければならないが、
提供されたサービスの内容や質に関わりなく、取引額のみに連動する現行規定は、
不動産業のコンサル化やサービス業化が指摘され、複雑化している今日、もはや時
代遅れと言わざるを得ない。近年、大手流通会社によるいわゆる「囲い込み問題」
が顕在化した。報酬を両手にするために顧客の利益を阻害する行為として非難を浴
びた。しかし、大手であれば…という顧客の信頼にこたえるためには、より質の高
いサービスを提供しなければならず、それに見合う報酬は必要となる。であるならば、
まさに報酬を自由化すれば片付く問題ではないか。
媒介報酬自由化の効果は定期借地権等普及にも及ぶ。現行規定では５０年以上など
長期にわたる定期借地権を媒介したときもその報酬は地代の１ヶ月分が上限となり、
提供したサービスの対価としては、別途、コンサル料や建設会社からのリベートが
ない限りは成り立たない。人口減少・少子高齢化で住宅・不動産業界全体が「量か
ら質への転換」を迫られている。顧客の抱える問題が多様化・複雑化していく中、
これからの不動産会社が生き残る道は、顧客に提供するサービスの質的向上しかな
い。その中心的役割を担う宅地建物取引士の労力を媒介報酬に反映させることがで
きなければ、仲介市場の成長は期待しがたい。

4 児の父。最近 8年ぶりに車を
新調。かっこいいSUVを探す
ものの当然３列シートの宿命か
ら逃れられず車種が限定。思い
がけないユーロ経済への貢献と
なり、現在役員報酬交渉中。

（注 1）本紙面に記載の情報は発行時の情報によるもので、各種法令、施行規則等により全廃、改定される又はされた可能性があります。
　　　 不動産業者様向けの情報として配信しているもので、情報の整合性、状態について弊社は一切責任を負うものではありません。

HOT TOPICS
今より眺めの良い毎日を。

ゴールデンウィークは突然に
 リアルター事業部長　井上　恵介
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【写真上】 トーカンマンション大濠公園前 1102 号
　　　　  解体前の状態。

【写真中下】  同マンション、解体工事進行中。
　　　　  　専有面積約 91㎡ともなるとリノベーションの
　　　　  　やりがいがあります。

平成２９年６月中旬に工事完了予定。
◆室内は全て解体して施工。
◆システムキッチン新品交換（サンワカンパニー～グラッド 45）
◆浴室新品取替（ヤマハトクラス～ヴィタール）
◆トイレ新品交換（リクシル～ベーシア）
◆洗面化粧台新品交換（サンワカンパニー）
◆間取り変更・建具全て変更
◆ＬＤＫ～アクセントタイル及びダウンライト施工
◆ハウスクリーニング等

①トーカンマンション大濠公園前 1102 号
②3,780 万円
③専有 91.04 ㎡・地下鉄大濠公園駅徒歩約 3分
④リノベーション工事 6月中旬完了予定
⑤住友不動産販売㈱福岡 橋本：092-716-7282
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【シャチョウ】
例年通りGWは仕事のスケジュールが
タイトで１日だけお休みを。子供の日も
何もしてあげられなかったと思っていた
ところ、モールのペットショップで目が
合ってしまい、入店１０分でノープラン
のまま生後まだ７０日の子犬を飼うこと
に。家の中がどうなるか恐ろしいが子供
も嫁も楽しそうなのでヨシとしよっと。

【シーオーオー】
GW…自然の驚異を感じさせたく下の子を
連れて思いつきで熊本城へ…多数の物産
店を散策・買い食いしながらお城へ向か
うとニュースで見たままの光景が…修復
用の石垣が番号順に整然と広場に並び、
修復には 30年かかるとか…。帰りがけに
は倒壊した家屋もちらほら…人生とは？
社会貢献とは？様々な思いを巡らせなが
らも利己的な経済活動に勤しむ日々…。

【ケースケ】
そういえば最近ゴルフの練習行ってな
いことを思い出し、慌てて打ちっぱな
しに行き、4時間練習したら左の手首
を痛めました・・・整骨院でみてもらっ
たら先生から「TVｹﾞｰﾑのやりすぎです
ね」と言われました・・・あれ？

【ツダシ】
ゴールデンウィーク、キャンプに行こ
うと予約したものの、雨予報のため 3
日前にやむなくキャンセル…。しかし、
いざ当日を迎えると現地は快晴だった
様子。逆に晴れ予報の日に行った別府
が気温 15度の霧雨で寒い…。こんな
ことならキャンプに行けばよかったと
思う今日この頃。

①ウェーブコースト 5番館 801号
②売出価格 協議中
③専有 116.83 ㎡・海眺望・最上階角部屋
④室内解体工事 5 月下旬完了予定
⑤調整中

①多賀ハウス 305号
②1,380 万円
③専有 80.53 ㎡・西鉄高宮駅徒歩約 6分
④内装リフォーム 4 月末完成済
⑤住友不動産販売㈱福岡 石松：092-716-7282

①福岡市西区姪の浜 2丁目アパート（ハイム姪浜）
②2,520 万円
③1995 年築・木造 2階建・オーナーC
　2017 年 4月末外壁・屋根塗装完了済
④全 8戸 (6 戸賃貸中）・満室想定利回り 10%
⑤住友不動産販売㈱西新 平野：092-847-6051

①宗像市大谷戸建
②未定（決済待ち）
③土地約 66.67 坪・建物約 30.55 坪
④リフォーム改装予定
⑤調整中

①種別及び物件名
②価格（税込）
③広さ /間取り等
④状況 /その他
⑤物元業者様 /連絡先（敬称略）

今より眺めの良い毎日を。

STAFFz TWEET’

（注 2）基本的に弊社は自社販売活動を行っておらず、弊社売主物件については仕入先仲介業者様へ売却活動を一任させて頂いております。上記情報に間違いがある場合がございますので、物件に関するご質問及び詳細、諸条件、契約交渉等々については、全て上記⑤の物元業者様へ御連絡下さい。弊社ではお答え出来兼ねる場合がございます。

売出準備中 売出準備中
もう暫くお待ち下さい

売出準備中
もう暫くお待ち下さい

売出準備中
もう暫くお待ち下さい

戸建・ﾏﾝｼｮﾝ・土地・投資用即日現金買取。 【NEW】　春日東小学校区限定　敷地面積 50坪前後　予算 1,800 万円

【NEW】　福岡市南区　敷地面積 50坪前後　予算 1,800 万円
　　　　 希望エリア詳細…主に大池周辺

【NEW】赤阪・桜坂・六本松エリア　敷地面積 40～ 70坪　予算 7,000 万円

【NEW】　和白～雁の巣　敷地面積 50～ 70坪　予算 1,700 万円

【NEW】　糟屋郡原町エリア　敷地面積 40～ 60坪　予算 2,000 万円
　
◎百道小学校、中学校区限定　面積 50坪前後　予算 7,000 万円

◎福岡市南区大池、寺塚（大池小校区）面積 40～ 50坪 予算 2,300 万円

◎地下鉄西新～姪浜駅徒歩 15分圏内 面積 40坪程度 予算 4,000 万円

◎春吉小学校区限定　敷地面積 30～ 40坪　予算 2,500 万円　
　※希望エリア詳細…西中洲、春吉 1～ 3丁目、渡辺通り 1,3,5 丁目
　　清川 1～ 3丁目、高砂１丁目、天神１丁目

◎春日東中学校区限定　敷地面積 30～ 40坪　予算 1,700 万円

◎太宰府市内　敷地面積 55坪前後　予算 1,700 万円　
　※希望エリア詳細…青葉台、向佐野、大佐野

◎大野城市乙金　敷地面積 50坪前後　予算 1,500 万円　※大野東小学校区限定

◎福岡市西区学研都市駅周辺　敷地面積 70～ 80坪　予算 4,000 万円
　※西都小学校区希望

◎福岡市東区箱崎～千早　敷地面積 40～ 50坪　予算 2,000 万円
　※駅まで徒歩 15分以内、平坦地希望

◎太宰府市内　敷地面積 40坪以上　予算 1,300 万円
　※西鉄都府楼南駅、五条駅の徒歩圏内

◎太宰府市都府楼南 1-3 丁目　敷地面積 40坪以上　予算 1,300 万円
　※水城西小学校区もしくは学業院中学校区

◎福岡市南区、城南区　敷地面積 40坪以上　予算 1,200 万円
　※東花畑小学校区、柏原中学校区以外

◎筑紫野市　山口小学校区限定　敷地面積 60坪前後　予算 1,000 万円

◎福岡市南区　敷地面積 40～ 50坪　予算 1,700 万円　
　※希望エリア詳細…三宅、野多目、向新町、和田、中尾、横手南町、老司

◎粕屋町　敷地面積 50坪前後　予算 1,700 万円　
　※希望エリア詳細…花ヶ浦、駕与丁、仲原、酒殿の仲原小学校区限定

弊
社
の
御
客
様
が
右
記
の
土
地
を
探
し
て
い
ら
っ
し
ゃ
い
ま
す
。

条
件
に
合
う
土
地
が
ご
ざ
い
ま
し
た
ら
、
査
定
時
や
販
売
前
に

是
非
お
声
掛
け
下
さ
い
。

もう暫くお待ち下さい

①福岡市早良区原 1丁目土地A・B
②未定（決済待ち）
③約 165、154 ㎡
④既設建物解体予定・分筆販売予定
⑤調整中

①西公園ハウス
②未定（決済待ち）
③専有 71.38 ㎡・地下鉄大濠公園駅徒歩約 13分
④リフォーム改装予定
⑤調整中

①新栄アンピール新姪浜 801号
②1,390 万円
③専有 67.27 ㎡・最上階角部屋
④2017 年 3月リノベーション済
⑤住友不動産販売㈱西新 山下：092-847-6051

【弊社売出物件の再販時における基本的な考え方】

① 弊社は仕入先の不動産会社様へ、再販時は期限を設けずに売れるまで専任媒介でお返し致します。
    もちろん購入・再販契約時には正規仲介手数料をお支払致します。
② 仕入先の不動産会社様側から、専任媒介以外（一般媒介等）の御希望があった場合は御意向に沿います。
③ 客付業者様は御客様の御案内や購入のお申込み（買付証明）につき、
 （1）お客様が購入に際して、一切の阻害要因（改装費用見積・御親族や職場等の承諾など）のないこと。
 （2）契約日程・手付金（物件価格の 10%程度）の支払日（概ね 1週間以内として下さい）が決定していること。

OUR RULES
今より眺めの良い毎日を。

　　 買取不動産募集中。即日現金買取～戸建・ﾏﾝｼｮﾝ・土地・投資用

 （3）  融資事前審査の応諾を得ているなど、購入資金のエビデンスが取れていること。以上を前提として御提示下さい。
　 また価格交渉等、売買条件が合意していない段階で新たな購入申込み等が発生した場合、次順以下のお客様を優先
　 させて頂く場合があることを予めご了承ください。


